4

Отчет
отдела архитектуры и градостроительства администрации города 
о работе в 2016 году 

Отдел архитектуры и градостроительства администрации города является структурным подразделением администрации города Георгиевска (далее – отдел архитектуры и градостроительства). Деятельность отдела осуществляется в соответствии с Положением об отделе архитектуры и градостроительства администрации города, утвержденным постановлением администрации города Георгиевска от 27 декабря 2012 г. № 1899, а также в соответствии с полномочиями городских округов, определенными Градостроительным кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, Федеральным законом от 13 марта 2006 г. № 38-ФЗ «О рекламе»,  в области архитектуры и градостроительства.
Отделом архитектуры и градостроительства осуществляется предоставление 10 муниципальных услуг:
-подготовка и выдача разрешений на строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, а также на ввод объектов в эксплуатацию; 
-продление срока действия разрешения на строительство (реконструкцию) объектов капитального строительства, внесение изменений в разрешения на строительство (реконструкцию) объектов капитального строительства; 
-предоставление разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;
-предоставление разрешений на условно разрешенный вид использования земельных участков или объекта капитального строительства;
-подготовка, утверждение и выдача градостроительного плана земельного участка;
-прием заявлений и выдача документов о согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого помещения;
-принятие документов, а также выдача решений о переводе или отказе в переводе жилого помещения в нежилое помещение или нежилого помещения в жилое помещение;
-выдача документа, подтверждающего проведение основных работ по строительству (реконструкции) объекта индивидуального жилищного строительства осуществляемому с привлечением средств материнского (семейного) капитала;
-присвоение, изменение, аннулирование адресов земельным участкам, зданиям, строениям, сооружениям;
-выдача разрешений на установку и эксплуатацию рекламных конструкций на территории города Георгиевска, аннулирование таких разрешений, выдача предписаний о демонтаже самовольно установленных вновь рекламных конструкций;
      Строительный комплекс относится к числу ключевых отраслей, которые во многом определяют решение социально-экономических задач стратегического развития государства. Только при условии повышения инвестиционной активности, роста объемов капитальных вложений в новое строительство, реконструкцию и техническое перевооружение существующих основных фондов возможен выход на более высокий уровень экономического развития муниципального образования.
В сравнение с прошлыми годами в 2016 году уменьшилось общее количество выданных разрешений на строительство и ввод объектов в эксплуатацию. В 2016 году общее количество разрешений составило 83, в 2015 году – 103, в 2014 году – 95.
Количество разрешений на строительство, выданных в 2016 году составило 63, в том числе на строительство многоквартирных домов – 3, объектов ИЖС – 37, объектов торговли и общественного питания – 9, объектов производственно-коммунального назначения – 4, объектов иного назначения – 10. В 2015 году было выдано разрешений на строительство 86, в 2014 г. – 64. 
В сравнение с 2015 годом уменьшилось количество выданных разрешений на строительство многоквартирных домов с 4 до 3, количество разрешений на строительство объектов индивидуального жилищного строительство уменьшилось, с 64 до 37. В 2016 году приступили к строительству многоквартирных домов по ул. Ленина, 100 (застройщик ООО «Винсадский»). Увеличилось количество выданных разрешений на строительство объектов торговли с 4 до 10.
В 2016 году выдано 20 разрешений на ввод объектов в эксплуатацию, в том числе на ввод многоквартирных жилых домов – 5, объектов торговли и общественного питания – 10, объектов производственно-коммунального назначения – 2, объектов иного назначения – 3. 
Основные нежилые объекты, введенные в эксплуатацию в 2016 году:
жилой дом с магазином  по ул. Калинина, 82, застройщик Светлицкая Е.Е. (реконструкция);
торгово-офисное здание по ул. Тронина, 9/1, застройщик Новрадов А.Т. (новое строительство);
автосервис по ул. Октябрьской, 145/4, застройщик Авакян А.А. (новое строительство);
магазин по ул. Дзержинского, 9/1 застройщик Сергеев А.А. (новое строительство);
[bookmark: sub_41]холодный склад по ул. Октябрьской, 146/4, застройщик ПСК «Георгиевскдорстрой» (новое строительство);
автомойка на два поста для легковых автомобилей со встроенным кафе по ул. Калинина, 170, застройщик Амириди К.И (новое строительство);
реконструкция магазина строительно-отделочных материалов по ул. Калинина, 124, застройщик Алексанян Ж.В. (реконструкция);
магазин по ул. Быкова, 73/1, застройщик Оганесян Г.И. (реконструкция);
склад по ул. Октябрьской, 131 застройщик Авакян А.А. (новое строительство);
объект общественного питания по ул. Октябрьской, 101, застройщик Егиян С.М. (новое строительство);
зооцентр по ул. Мира, 1/5, застройщик Коровкина И.Ю. (новое строительство);
магазин по ул. Калинина, 146/5, застройщик Лисицына Л.В. (реконструкция);
кафе по ул. Октябрьская, 161, застройщик Погосян М.Н. (реконструкция);
реконструкция магазина под магазин с кафе по ул. Тронина, 9 застройщик Алимирзоев В.А., Галка Н.А., Шахова Е.В., Шахов М.Ю., Шахов А.Ю. (реконструкция);
автодром и станция технического осмотра по ул. Октябрьская, 155/10 застройщик Лобанова Г.Г. (новое строительство).  
В 2016 году ввод в эксплуатацию жилья за счет всех источников финансирования составил 16605 кв.м, количество квартир-208, в том числе ИЖС – 5995 кв.м (35 домов). В 2015 году ввод жилья составил 7843 кв.м, количество квартир – 91, в том числе ИЖС – 3981 кв.м (25 домов). В 2014 году введено в эксплуатацию 14691 кв.м, количество квартир – 147, в том числе ИЖС – 5917 кв.м (29 домов). 
Ввод жилья за счет всех источников финансирования в 2016 году составил 126% к плановому заданию.
	В отчетный период введены в эксплуатацию многоквартирные жилые дома:
21-квартирный жилой дом по ул. Октябрьской, 24, застройщик ООО «Новая Волна» (новое строительство);
3х-квартирный жилой дом (жакт) по ул. Ленина, 111а, застройщик Асланова С.А. (реконструкция);
27-квартирный жилой дом по ул. Ленина, 100, застройщик ООО «Винсадский» (новое строительство);
18-квартирный жилой дом по ул. Ленина, 131, застройщик Вартазарян Р.С. (реконструкция).
При выдаче разрешений на ввод объектов в эксплуатацию отдел архитектуры и градостроительства взаимодействует с управлением труда и социальной защиты населения в части выполнения мероприятий по обеспечению доступа инвалидов и маломобильных групп населения.
Все разрешения на ввод в эксплуатацию построенных объектов капитального строительства были направлены в филиал ФГБУ «ФКП Росреестра» по Ставропольскому краю для постановки объектов на государственный кадастровый учет.
В 2016 году увеличилось количество выявленных объектов капитального строительства, строящихся с нарушением законодательства – 13 объектов, в 2015 году – 12, в 2014 году – 7.
Застройщикам, осуществляющим указанное строительство, были направлены письма-предупреждения об устранении выявленных нарушений. Информация о самовольном строительстве также направлялась в Георгиевскую межрайонную прокуратуру, управление Ставропольского края по строительному и жилищному надзору для привлечения застройщиков к административной ответственности.
В судебном порядке в 2016 году рассматривались 8 гражданских дел по вопросам самовольного строительства, в том числе:
	удовлетворен иск администрации города Георгиевска о сносе самовольного строения по ул. Калинина, 97/16, и обязании привести земельный участок в первоначальное состояние;  
         удовлетворен иск администрации города Георгиевска о нарушении консервации и ограждение объекта по ул. Филатова, 62/3;
         удовлетворен иск администрации города Георгиевска о сносе самовольного строения по ул. Кирова-Тимирязева, 107/36 и обязании привести земельный участок в первоначальное состояние;
	по 4 искам администрации города Георгиевска о сносе самовольных построек рассмотрение дел продолжается в 2016 году.
	
В 2016 году подготовлено 61 градостроительный план земельных участков, в том числе для многоквартирных домов – 4, ИЖС – 45, объектов торговли и общественного питания – 5, объектов производственно-коммунального назначения – 4, объектов иного назначения – 3. В 2015 году было подготовлено – 89 ГПЗУ, в 2014 г. – 73. 
Количество подготовленных ГПЗУ для объектов ИЖС уменьшилось, количество подготовленных ГПЗУ для строительства многоквартирных домов осталось на прежнем уровне, увеличилась для объектов торговли.  
	В течение года работала комиссия по землепользованию и застройке города, проведено 26 заседаний комиссии. По рекомендациям комиссии состоялось 13 публичных слушаний, в том числе по предоставлению разрешений на условно-разрешенный вид использования земельных участков – 6, по внесению изменений в Правила землепользования и застройки города Георгиевска – 1. Все изменения в Правила землепользования и застройки города Георгиевска утверждены решением Думы города Георгиевска. По рекомендациям комиссии в 2016 году выдано 5 разрешений на условно разрешенный вид использования земельных участков. Количество публичных слушаний в 2015 г. – 10, в 2014 г. – 9.
	Документы о внесении изменений в Правила землепользования и застройки своевременно были размещены в Федеральной государственной информационной системе территориального планирования.
	 
В соответствии с Жилищным кодексом РФ в 2016 году осуществлялась подготовка и выдача:
решений о согласовании переустройства и (или) перепланировки жилых помещений – 36, в 2015 году – 25, в 2014 году - 28;
	решений о переводе жилого помещения в нежилое помещение – 7, в 2014 году – 5, 2013 – 5.
	Завершение строительных работ по переустройству и перепланировке жилых помещений, а также по переводу жилых помещений в нежилые, подтверждалось актами приемочной комиссии. В 2016 году подготовлено и выдано:
   33 акта приемочной комиссии о завершении переустройства и перепланировки жилых помещений; 
   9 актов приемочной комиссии о завершении перевода жилых помещений в нежилые. 


	Устранение последствий самовольно выполненных работ по переустройству и (или) перепланировке осуществлялось в соответствии с требованиями Жилищного кодекса РФ. Двоим собственникам жилых помещений были направлены требования администрации города о приведении помещений в прежнее состояние. В двух случаях собственникам было отказано в переустройстве жилых помещений.
В соответствии с Федеральным законом от 13 марта 2006 г. № 38-ФЗ «О рекламе» специалистами отдела выполнялась подготовка разрешений на установку рекламных конструкций на территории города Георгиевска. 
Установка рекламных конструкций в городе осуществляется в соответствии с утвержденной и согласованной с министерством строительства и архитектуры Ставропольского края схемой размещения рекламных конструкций на территории города Георгиевска.
В 2016 году выдано 36 разрешений на установку и эксплуатацию рекламных конструкций, в 2015 году – 11, в 2014 году – 4. Общая сумма дохода от уплаты госпошлины за выдачу разрешений на установку и эксплуатацию рекламных конструкций в 2016 году – 215 тыс. рублей, в 2015 году – 53 тыс. рублей, в 2014 году – 12 тыс. рублей.
Отделом проводилась работа по выдаче предписаний о демонтаже рекламных конструкций, установленных без разрешения на установку и эксплуатацию рекламных конструкций. В 2016 году подготовлено и выдано 213 предписаний.109 рекламных конструкций демонтированы их владельцами. 3 рекламные конструкции демонтированы за счет средств администрации города. 
В соответствии с пунктом 22.6 Правил благоустройства, обеспечения чистоты и порядка в городе Георгиевске, утвержденных решением Думы города Георгиевска от 29 марта 2006 года № 492-48 составлены и рассмотрены на административной комиссии 110 протоколов об административном правонарушении.
В 2016 году отделом архитектуры и градостроительства было подготовлено 306 постановлений о присвоении адреса объектам недвижимого имущества (в 2015 году – 188 постановлений, в 2014 году – 233), а также 24 решения об отказе в присвоении адреса объектам адресации. Количество подготовленных документов по присвоению адреса объектам адресации увеличилось по сравнению с предыдущими годами в связи с необходимостью приведения адресов на территории города в соответствие с  Правилами присвоения, изменения, аннулирования адресов, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 19.11.2014 г. № 1221, а также с целью внесения объектов недвижимости в государственный адресный реестр.
С использованием федеральной информационной адресной системы (ФИАС) в государственном адресном реестре в 2016 году было размещено 502 объекта адресации, в том числе земельных участков, жилых домов, нежилых зданий и сооружений и объектов незавершенного строительства.
Также в 2016 году было подготовлено 28 постановлений о сносе жилых домов и нежилых зданий в связи с их ветхостью или новым строительством, и 12 постановлений о снятии с учета объектов недвижимости, прекративших существование. 
	С 2010 года специалистами отдела ведется мониторинг стоимости 1 кв. метра жилья на территории города Георгиевска в соответствии с утвержденной методикой.
	В течение 2016 года стоимость 1 кв.м жилья сохранялась примерно на одном уровне и в среднем составила 32,8 тыс. руб., в 2015 году – 32,7 тыс. руб., в 2013 году – 32 тыс. руб.
Улучшение архитектурного облика города, создание благоприятной среды обитания и инвестиционной привлекательности территорий должно осуществляться в соответствии с профессионально разработанной проектной документацией.
Проектная документация, представленная в 2016 году, была разработана следующими проектными организациями: ООО «ПГС» (г. Георгиевск), ООО «Архитектурно-планировочное бюро» (г. Георгиевск), ЗАО «Кавказкурортпроект» (г. Пятигорск), ООО «ИНСТИТУТ УРБАНИСТИКИ Пятигорскэнергопроект» (г. Пятигорск), ООО Концерн «Нефтепродукт» (г. Ставрополь), ООО «Домстрой» (г. Новопавловск), ООО «ФОК-Юг» (г. Ставрополь).
При проектировании объектов капитального строительства, планируемых к строительству на территории города, отдел координирует деятельность проектных организаций. 
Налажена работа с кадастровыми инженерами по согласованию местоположения границ земельных участков в составе межевых планов. В 2016 году согласовано 50 актов местоположения границ земельных участков. Согласование осуществляется с выходом на место.
	В соответствии с требованиями Градостроительного кодекса РФ отделом архитектуры и градостроительства ведется информационная система обеспечения градостроительной деятельности (далее – ИСОГД). Документирование сведений ИСОГД осуществляется на бумажных и электронных носителях.
За 2016 год в ИСОГД было зарегистрировано 144 документа, в том числе:
1) градостроительные планы земельных участков – 61;
2) разрешения на строительство – 63;
3) разрешения на ввод объекта в эксплуатацию – 20.
Каждый из вышеперечисленных документов был внесен в книгу учета сведений и книгу регистрации документов. На каждый документ была заведена карточка регистрации. 
Отделом ежемесячно осуществляется предоставление статистической информации по форме № 1-ИЖС (срочная) «Сведения о построенных населением жилых домах», а также по форме № 1 «Сведения о выданных разрешениях на строительство и разрешениях на ввод объектов в эксплуатацию».
В 2016 г. специалистами отдела архитектуры и градостроительства рассмотрено 172 обращений граждан, в 2015 году – 169, в 2014 году – 135.  
В отделе применяется практика комиссионного рассмотрения обращений граждан. Результаты работы комиссии оформляются актами с приложением фотоматериалов, исторических документов, сведений из государственного реестра прав на недвижимое имущество и информации, содержащейся в государственном кадастре недвижимости.
Однако, в целях сокращения сроков рассмотрения обращений, отделу необходимо осуществлять контроль над сроками и качеством рассмотрения письменных и устных обращений граждан.
В течение года отделом осуществлялась подготовка ежемесячных и ежеквартальных отчетов в министерство строительства, дорожного хозяйства и транспорта Ставропольского края, управление Ставропольского края по строительному и жилищному надзору, Георгиевскую межрайонную прокуратуру. Количество отчетов за год составило – 98.
Отделом архитектуры и градостроительства проводится работа по разработке нормативных правовых актов. 
В 2016 году подготовлены в новой редакции правила землепользования и застройки города Георгиевска. Правила приведены в соответствие классификатору видов разрешённого использования земельных участков утвержденного приказом Министерства экономического развития Российской Федерации от01.09.2014 г. № 540 (с изменениями), Градостроительному кодексу РФ. По правилам объявлены публичные слушания.  
	В 2016 году разработаны и утверждены:
	1) положение о комиссии по выявлению и сносу (демонтажу) самовольных построек на территории города Георгиевска;
	2) порядок осуществления демонтажа рекламных конструкций на территории городского округа города Георгиевска;
          3) разработаны правила размещения и содержания информационных конструкций в городе Георгиевске;
         4) программа комплексного развития социальной инфраструктуры города.  
	Все нормативные правовые акты до их утверждения были направлены в Георгиевскую межрайонную прокуратуру для проведения антикоррупционной экспертизы.
          В 2016 году специалистами отдела принималось активное участие в сопровождении прохождении государственной экспертизы проекта по строительству нового корпуса МОУ СОШ № 1. В результате чего получено положительное заключение экспертизы.
         Отделом подготовлены и направлены на утверждение  в Думу города нормативы градостроительного проектирования города Георгиевска.   
 	Специалисты отдела участвуют в работе санитарной комиссии администрации города, комиссии по вопросу упорядочения размещения нестационарных торговых объектов (нестационарных объектов по предоставлению услуг) на территории города Георгиевска, комиссии по предупреждению и ликвидации чрезвычайных ситуаций, координационном совете по делам инвалидов в городе Георгиевске.
В целях устранения условий, препятствующих исполнению отделом полномочий в области градостроительной деятельности, необходимо:
усиление контроля за своевременным и надлежащим исполнением документов, ответов на обращения граждан;
увеличение численности специалистов отдела; 
повышение квалификации, профессионального уровня сотрудников отдела, а также обучение работе с графическими и ГИС-программами; 
утверждение местных нормативов градостроительного проектирования;
выделение бюджетных средств на разработку градостроительной документации.


заведующий отделом архитектуры и 
градостроительства администрации 
города – главный архитектор города 				         Т.Е. Урбанович



