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П О С Т А Н О В Л Е Н И Е

АДМИНИСТРАЦИИ ГОРОДА ГЕОРГИЕВСКА

СТАВРОПОЛЬСКОГО КРАЯ

30 декабря 2010 г.

       г. Георгиевск



             № 2094
Об утверждении Порядка установления льгот по арендной плате арендаторам, осуществляющим капитальный ремонт, ремонтно-восстановительные работы и иные неотделимые улучшения арендуемых нежилых помещений, находящихся в муниципальной собственности города Георгиевска


В целях повышения заинтересованности арендаторов в улучшении и сохранении имущества, находящегося в муниципальной собственности города Георгиевска, в соответствии с главой 34 Гражданского кодекса Российской Федерации, во исполнение решения Думы города Георгиевска от 24 ноября 2010 года № 530-44 «Об утверждении методики расчета величины арендной платы за пользование имуществом, находящимся в муниципальной собственности города Георгиевска, на 2011 год», руководствуясь статьями 50, 64 Устава го​рода Георгиевска, администрация города Георгиевска
ПОСТАНОВЛЯЕТ:


1. Утвердить Порядок установления льгот по арендной плате арендаторам, осуществляющим капитальный ремонт, ремонтно-восстановительные работы и иные неотделимые улучшения арендуемых нежилых помещений, находящихся в муниципальной собственности города Георгиевска согласно приложению.
2. Признать утратившим силу распоряжение Главы города Георгиевска от 9 февраля 2006 г. № 36-р «О проведении ремонтных работ арендаторами нежилых помещений, находящихся в муниципальной собственности города Георгиевска».
3. Контроль за выполнением настоящего постановление возложить на заместителя главы администрации города А.В. Курбанова. 
4. Настоящее постановление вступает в силу со дня его подписания.

Исполняющий полномочия главы 

администрации города Георгиевска

Ставропольского края, первый 

заместитель главы администрации 

города Георгиевска Ставропольского края



      И.М. Терер
ПРИЛОЖЕНИЕ

к постановлению администрации

города Георгиевска

Ставропольского края 

от 30 декабря 2010 г. № 2094

ПОРЯДОК

установления льгот по арендной плате арендаторам, осуществляющим капитальный ремонт, ремонтно-восстановительные работы и иные неотделимые улучшения арендуемых нежилых помещений, находящихся в муниципальной собственности города Георгиевска

1.1. Настоящий Порядок определяет процедуру согласования производства капитального ремонта, ремонтно - восстановительных работ и иных неотделимых улучшений (далее - ремонт) арендуемых объектов муниципального нежилого фонда, арендодателем по которым выступает комитет по управлению муниципальным имуществом администрации города Георгиевска, за исключением капитального ремонта объектов, предоставленных по результатам инвестиционных конкурсов или на основании инвестиционных контрактов. 

1.2. Капитальный ремонт - комплекс строительных работ и организационно-технических мероприятий по устранению физического и морального износа элементов здания (помещений), с частичной заменой при необходимости конструктивных элементов и систем инженерного оборудования, направленных на улучшение эксплуатационных показателей и не связанных с изменением функционального назначения здания. 

Ремонтно-реставрационные работы - комплекс работ по восстановлению утраченных элементов здания (помещений), являющегося памятником истории и культуры, и приведению его в первоначальный вид. 

Иные неотделимые улучшения - ремонтно-строительные работы по улучшению технического состояния здания (помещений), которые неотделимы без вреда для имущества.

1.3. Для решения вопроса о необходимости проведения капитальных ремонтов и иных неотделимых улучшений объектов муниципального нежилого фонда в администрации города Георгиевска создается комиссия по вопросам согласования производства ремонта и иных неотделимых улучшений арендуемых объектов и возмещения затрат на их проведение (далее - Комиссия). В состав комиссии входят представители комитета по управлению муниципальным имуществом администрации города Георгиевска, Думы города Георгиевска (по согласованию), отдела архитектуры и градостроительства администрации города Георгиевска, отдела капитального строительства администрации города Георгиевска, юридического отдела администрации города Георгиевска и балансодержателя имущества, находящегося в муниципальной собственности города Георгиевска. Персональный состав комиссии утверждается распоряжением администрации города Георгиевска.

1.4. Капитальный ремонт в случаях, предусмотренных законом, иными правовыми актами или договором аренды производит арендатор.

1.5. Капитальный ремонт должен производиться в срок, установленный договором (соглашением или дополнительным соглашением). 

1.6. Настоящий порядок применяется и в случаях, предусмотренных пунктом 1 статьи 616 Гражданского кодекса Российской Федерации.

2. Порядок согласования ремонта

2.1. Капитальный ремонт, если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности таких объектов, осуществляется на основании разрешения на строительство, в соответствии со статьёй 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации, при обязательном согласовании с комитетом по управлению муниципальным имуществом администрации города Георгиевска, отделом архитектуры и градостроительства администрации города Георгиевска, отделом капитального строительства администрации города Георгиевска и балансодержателем объекта аренды.
2.2. Для получения согласования на проведение ремонта (кроме указанного в пункте 2.1 настоящего Порядка) арендатор должен обратиться в комитет по управлению муниципальным имуществом администрации города Георгиевска (к арендодателю), с заявлением, приложив к нему дефектную ведомость на арендуемое нежилое помещение либо представить техническое заключение специализированной организации по результатам обследования объекта аренды, для последующей передачи документов на рассмотрение Комиссии.

Спорные вопросы, возникшие при производстве текущего ремонта арендаторами, рассматриваются Комиссией в соответствии с настоящим Порядком.

2.3. По результатам рассмотрения заявления арендатора Комиссия принимает решение о согласовании (отказе в согласовании) на проведение ремонта. 

2.4. При принятии Комиссией положительного решения арендатор обязан представить в комитет по управлению муниципальным имуществом администрации города Георгиевска: 

проектную документацию и смету на проведение ремонта, согласованные с балансодержателем объекта аренды, отделом архитектуры и градостроительства администрации города Георгиевска, отделом капитального строительства администрации города Георгиевска, и при необходимости прошедшие экспертизу; 

план-график проведения работ; 

заключение органа охраны объектов культурного наследия Ставропольского края о необходимости проведения ремонта с указанием перечня, объемов и стоимости работ (для объектов нежилого фонда, являющихся объектами культурного наследия либо расположенных в зданиях - объектах культурного наследия).

Все эти документы передаются на рассмотрение Комиссии для согласования. 

2.5. На основании представленных документов Комиссия также принимает решение о предоставлении или отказе арендатору льготы по арендной плате на время проведения ремонтных работ с применением коэффициента вида деятельности (на время ремонта арендуемых помещений), утвержденного соответствующим решением Думы города Георгиевска.

3. Условия и порядок возмещения затрат

3.1. Для подтверждения произведенных затрат арендатор не позднее 10 дней с даты окончания работ представляет в комитет по управлению муниципальным имуществом администрации города Георгиевска: 

справку о стоимости выполненных работ и затрат (форма КС-3); 

акты сдачи-приемки выполненных работ (форма КС-2), подписанные балансодержателем объекта аренды; 

копии договоров подряда, заверенные надлежащим образом; 

копии платежных документов, подтверждающих затраты арендатора на выполненные работы, с отметкой банка; 

исполнительную документацию; 

справку о выполнении задания на производство работ, выданную органом охраны объектов культурного наследия Ставропольского края (для объектов нежилого фонда, являющихся памятниками либо расположенных в зданиях - памятниках). 

3.2. Комиссия проверяет представленные арендатором документы на соответствие объемов и стоимости работ ранее согласованной сметной документации на выполнение капитального ремонта и принимает решение о сумме возмещаемых затрат и порядке их возмещения. Решение Комиссии оформляется протоколом. 

Ответственность за достоверность представленных документов, а также фактическое выполнение объемов работ по капитальному ремонту несёт арендатор объекта аренды. 

3.3. Возмещению подлежат произведенные арендатором затраты, в том числе: 

на капитальный ремонт (в том числе работы по усилению или частичной замене) основных конструкций объекта нежилого фонда в связи с неудовлетворительным техническим состоянием, подтвержденным материалами обследования, выполненного специализированной организацией; 

на работы по обеспечению беспрепятственного доступа инвалидов и других маломобильных групп населения при наличии этих работ в утвержденной и согласованной в установленном порядке проектно-сметной документации в случае, если объект аренды относится к объектам социальной инфраструктуры; 

на ремонт или замену основных элементов конструкций (кровли, лестничных маршей и площадок, ремонт фасадов зданий, входных крылец, полов, перекрытий, стен, оконных и дверных заполнений и пр.); 

на ремонт или замену инженерного оборудования, систем водо-, тепло- и энергоснабжения, вентиляции, канализации, дренажа, при условии их неудовлетворительного технического состояния, и общестроительные работы, сопровождающие этот ремонт; 

на ремонт подвальных либо других неприспособленных помещений, находящихся в неудовлетворительном санитарно-техническом состоянии; 

на разработку проектно-сметной документации, включая затраты на обследование технического состояния объекта нежилого фонда; 

на работы по сохранению объекта культурного наследия, предусмотренные Федеральным законом «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (для объектов нежилого фонда, являющихся памятниками либо расположенных в зданиях-памятниках). 

3.4. Затраты на текущий ремонт, косметический ремонт, отделочные работы, а также иные работы, связанные со специфическими потребностями арендатора (перепланировка помещений, устройство дополнительных входов, выполнение мероприятий по обеспечению нормативной звукоизоляции, пожарной безопасности, проведение работ по обеспечению технологических процессов, а также работы, связанные с обеспечением дополнительным тепло-, энерго- и водоснабжением), не возмещаются. 

3.5. Затраты на ремонт, не согласованные в установленном порядке, зачету в счет арендной платы не подлежат.

3.6. Затраты, принятые Комиссией, учитываются при разработке планового задания по поступлениям в бюджет города от сдачи в аренду имущества для комитета по управлению муниципальным имуществом администрации города Георгиевска на соответствующий финансовый год и являются основанием для его уменьшения. 

3.7. По окончании периода возмещения затрат новая ставка арендной платы рассчитывается на основании Методики расчета величины арендной платы за пользование имуществом, находящимся в муниципальной собственности города Георгиевска с учетом улучшенного состояния объекта нежилого фонда.

Управляющая делами 

администрации города 






         С.И. Коровкина
