Проектное обоснование отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
1.Функциональное назначение предполагаемого к строительству или реконструкции объекта капитального строительства.

1.1.
 На земельном участке с к.н. 26:25:061005:43 , расположенном по адресу : РФ, СК, Георгиевский район, ст.Александрийская, ул.Грейдерная  предполагается реконструкция объекта незавершенного строительства S=9875,3 м2  с к.н.26:25:061005:52 под плодохранилище емкостью 9800 тонн .
1.2.
Функциональное назначение предполагаемого к реконструкции объекта капитального строительства – объекты хранения и первичной переработки плодоовощной продукции.

1.3.
Характерные особенности: производственный корпус представляет собой одноэтажное, без подвала, прямоугольное в плане здание, с размерами в осях 102,00 х131,54 м. В этом же объеме, в осях А-Г и 1-6 расположен двухэтажный административно-бытовой корпус. Высота здания – 16,00 м. 

Корпус включает в себя цеха по сортировке и упаковке продукции, камеру хранения продукции, холодильные камеры . помещение экспедиции.

Высота помещений  производственного корпуса – 9,90 м ( в осях 6-14).  Данная высота принята из расчета технологической карты плодохранилища ( по высоте холодильных камер)
2.Расчет потребности в системах транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения.

           Для обеспечения подъезда транспорта (в т.ч. пожарной техники) к зданию плодохранилища проектом предусматривается устройство кругового проезда. Проезды запроектированы с учетом следующих условий: 
- обеспечение проезда автомашин по кратчайшему расстоянию; 
- возможность проезда аварийных и пожарных машин к проектируемому зданию; - возможность эвакуации людей пожарными машинами. Безопасность передвижения пешеходов обеспечивается разделением пешеходных и транспортных потоков
3.О характеристиках земельного участка, неблагоприятных для застройки, в соответствии с частью 1 статьи 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации, в связи с которыми запрашивается разрешение на отклонение от предельных параметров, о запрашиваемых предельных параметрах, а также величине отклонений от предельных параметров.

3.1. Земельный участок  с к.н. 26:25:061005:43  расположен по адресу : РФ, СК, Георгиевский район, ст.Александрийская, ул.Грейдерная  
3.2. Земельный участок расположен в территориальной зоне «СХ-2» – Зона объектов сельскохозяйственного назначения  .
    Согласно постановлению администрации ГГО   № 1880 от 08.06.2022 г. «Об утверждении Правил землепользования и застройки Георгиевского городского округа Ставропольского края»,  максимальный процент застройки в границах земельного участка — 70%.
Площадь застройки рассматриваемого земельного участка – 20,5% ( согласно проекта, раздел 02 ПЗУ), т.е. не превышает максимально допустимый процент застройки в данной зоне.
   На участке предполагается   реконструкция  объекта незавершенного строительства , а именно  пристройка размером  в осях 102,00 х 36,05м . 
     Плодохранилище размещено  на  земельном участке в следующих параметрах:
· в  61,00  м  от  границы зем/участка с к.н. 26:25:061005:44 , адрес з/у : РФ, СК, Георгиевский район, ст.Александрийская, ул.Грейдерная ;

· в  61,00 м от границы зем/участка с к.н. 26:25:061005:14 , адрес з/у : РФ, СК, Георгиевский район, ст.Александрийская, ул.Грейдерная,28;

· в 87,00 м  от границы зем/участка с к.н. 26:25:061005:85 , адрес з/у : РФ, СК, Георгиевский район, ст.Александрийская, в 750 м на северо-восток от ориентира ( здание администрации в ст.Александрийской, пер.Комсомольский,9);

· в 86,00  м от ул.Грейдерной. 
Высота здания – 16,00 м. 
 Согласно постановлению администрации ГГО СК    № 1880 от 08.06.2022 «Об утверждении Правил землепользования и застройки Георгиевского городского округа Ставропольского края»,  максимальная высота здания в зоне СХ-2 – 10,00 м.

Объект незавершенного строительства был возведен ранее в данных параметрах, с высотой 16,00 м. в данный момент - подлежит реконструкции в части  увеличения площади застройки, без увеличения высоты. Технологическая карта, а именно ярусность камер хранения плодоовощной продукции и расстановка холодильного оборудования обоснована экономической целесообразностью освоения объекта.
4.Анализ оценки влияния запрашиваемых отклонений на формирование композиционно-средовых характеристик местной среды.
    Реконструкция объекта незавершенного строительства   при запрашиваемых отклонениях не оказывает отрицательного влияния на облик улицы Грейдерной.
5.Эксперное заключение о соответствии противопожарным нормам и правилам в связи с реконструкцией и строительством (на соответствие Федеральному закону от 22.07.2008 №123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»).
 Соответствии с частью 2 статьи 57 «Огнестойкость и пожарная опасность зданий и сооружений» Федерального закона от 22.07.208 №123-ФЗ  «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности» - «Требуемые степень огнестойкости зданий, сооружений и класс их конструктивной пожарной опасности устанавливаются нормативными документами по пожарной безопасности».

  Проектируемый объект относится      относится к Ф 5.1 классу функциональной пожарной опасности. В соответствии с пунктом 4.12 СП 4.13130.2013 ( Изменения №1) «Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям»
6.1.3 Расстояние между зданиями класса функциональной пожарной опасности Ф5 не нормируется при выполнении одного из следующих условий:


а) для двух и более зданий III и IV степени огнестойкости классов конструктивной пожарной опасности С0, С1, С2 и С3, если сумма их площадей застройки не превышает допустимую площадь этажа в пределах пожарного отсека, принимаемую по СП 2.13130, считая по наиболее пожароопасной категории, низшей степени огнестойкости и низшего класса конструктивной пожарной опасности здания, при условии обеспечения требуемых проездов и подъездов для пожарной техники;

Степень огнестойкости, класс конструктивной пожарной опасности, высоту зданий и площадь этажа в пределах пожарного отсека для производственных зданий, в зависимости oт категории по взрывопожарной и пожарной опасности, следует принимать по таблице 6.1. ( S норм 25000 м2)

Площадь пожарного отсека в рассматриваемом случае составляет  —13523,00  м2 , что не превышает нормативного значения.

Подъезды к зданию имеются со всех сторон. Близлежащие земельные участки свободны от застройки. 

6.Согласие собственника (ов) земельного участка или объекта капитального строительства (в случае если заявитель не является собственником земельного участка или объекта капитального строительства и (или) земельный участок или объект капитального строительства находятся в общей (долевой или совместной) собственности).

Собственником  земельного участка и объекта незавершенного строительства является  ООО «Сельскохозяйственное предприятие «Рассвет».
7. В случае наличия на земельном участке объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) в Ставропольском крае,- предоставление охранных документов (охранных обязательств — договоров, охранных договоров) собственниками и пользователями объектов культурного наследия (по инициативе заявителя).
На рассматриваемом земельном участке объекты культурного наследия (памятники истории и культуры) не расположены.
ВЫВОДЫ:

В  результате отклонений от предельных параметров с заявленными ТЭП  , а именно  увеличение предельной высоты здания до 16,00 м
 реконструкция    объекта незавершенного строительства под плодохранилище емкостью 9800 тонн    на земельном участке в ст. Александрийской по ул.Грейдерной    не нарушает технические регламенты .

   Генеральный директор ООО «АПБ»                            Головина Т.М.

                               Инженер ООО «АПБ»                           Смолянко Т.К.

