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Изыскания. Проектирование. Строительство.

357820, Ставропольский край, г. Георгиевск, ул. Гастелло, 1
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"Магазин" по адресу: Ставропольский край, Георгиевский ГО, г.Георгиевск, ул. Калинина, 60
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Пояснительная записка
на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства объекта я
"Магазин" по адресу: Ставропольский край, Георгиевский ГО, г.Георгиевск, ул.

Калинина, 60
1.Функциональное назначение предполагаемого к строительству или

реконструкции объекта капитального строительства.
1.1. Вид объекта: - обслуживание населения, организация торговли .
1.2. Функциональное назначение предполагаемого строительству объекта капитального
строительства - Нежилое здание.
1.3. Характерные особенности: Здание двухэтажное , с железобетонным каркасом, имеет
прямоугольную форму в плане с размерами в осях "1-4" - 16,8 м x  "А-В"-9,5м. На этажах
расположены помещения общей площадью 310,3 м2. Торговая площадь -141,83м2. Высота
помещений: 1 этаж - 3,3м; 2 этаж -3,5м.

В проектируемом магазине будут расположены следующие помещения:
На первом этаже расположены - торговые залы, лестничная клетка, санузел и

теплогенераторная
На втором этаже расположены - лестничная клетка, тоговый зал, складские помещения и

санузел.

2. Расчет потребности в системах транспортного обслуживания и инженерно-
технического обеспечения.
 Пешеходный доступ к проектируемому магазину возможен как  с ул. Калинина, так и
с ул. Ессентукская. Подъезд автотранспорта к участку  предусмотрены со стороны ул.
Калинина. Покрытие ул. Калинина - асфальто-бетонное.
Имеется возможность подъезда к строящемуся магазину спецтехники по твердому покрытию
и подъезд автотранспорта для разгрузки товаров.
К объекту (проектируемому) будут подведены инженерные сети (коммуникациям) которые
проходят рядом с участком и которые уже имеются на участке:
-водопровод от действующей водопроводной сети;
-водоотведение в городской коллектор (существующий);
-газоснабжение от существующего газопровода;
-электроснабжение от существующего здания магазина находящегося на участке.

3.О характеристиках земельного участка, неблагоприятных для застройки, в
соответствии с частью 1 статьи 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации,
в связи с которыми запрашивается разрешение на отклонение от предельных
параметров, о запрашиваемых предельных параметрах, а также величине отклонений
от предельных параметров.

Земельный участок площадью 518,00 м2 расположен по адресу: РФ, Ставропольский кр.,
Георгиевский ГО, г. Георгиевск, ул. Калинина, земельный участок 60, в территориальной зоне
"Ж-1" - зоне застройки индивидуальными жилыми домами (Правила землепользования и
застройки Георгиевского городского округа Ставропольского края). Кадастровый номер
земельного участка 26:26:010819:40. Градостроительный план земельного участка № РФ-26-2-02-
0-00-2022-0080.
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В юго-западной части земельного участка расположен объект капитального строительства.
Здание магазина запроектировано в северо-восточной части участка.

Рельеф участка спокойный с уклоном на юго-запад. Планировочная структура участка
разработана с учётом требований к составу и площадям элементов участка. С северо-восточной
стороны участок граничит с участком №26:26:010819:15; с юго-восточной стороны проходит ул.
Калинина; с юго-западной стороны проходит ул.Ессентукская; с северо-западной стороны
участок граничит с земельным участком с кадастровым номером 26:26:010819:27

Земельный участок расположен в территориальной зоне «Ж-1» - Зона застройки
индивидуальными жилыми домами. Так как земельный участок имеет вид разрешенного
использования в этой зоне - Магазин, то максимальный процент застройки в границах
земельного участка - 70%. Фактический процент застройки с учетом существующего
нежилого здания - 74.3%.

Площадь земельного участка - 518 кв.м.
Расстояние от проектируемого объекта до границ земельного участка:
- 0.15 - 0,65 метра от границы земельного участка по ул. Калинина;
- 0,81- 1,60  метра от границы смежного земельного участка по ул. Калинина;
- 1,72 - 4,63 метра от границы смежного земельного участка по ул. Ессентукская;
- 0.05 метра существующего магазина расположенного на данном земельном участке.

В связи с тем, что размеры меньше установленных градостроительным регламентом
минимальных размеров земельных участков либо конфигурации, инженерно-геологические
и иные характеристики неблагоприятны для застройки при соблюдении градостроительных
регламентов и не позволяет произвести застройку, с параметрами, установленными
градостроительными нормами, отступить 3.0 метра от межи нет возможности.

Величиной отклонений от предельных параметров является уменьшение расстояний от
границ земельного участка с 3.0 метров до существующих минимальных расстояний, а так
же увеличения процента застройки с 70% до 74,3%.
4.Анализ оценки влияния запрашиваемых отклонений на формирование
композиционно-средовых характеристик местной среды.
Строительство "Магазин" по адресу: Ставропольский край, Георгиевский ГО, г.Георгиевск,
ул. Калинина, 60 не повлияет, т. к. строительство магазина предусматривается в створе
фасада существующего магазина по ул. Калинина на расстоянии 0.15 - 0,65 метра от
границы земельного участка.
5.Экспертное заключение о соответствии противопожарным нормам и правилам в
связи с реконструкцией и строительством (на соответствие Федеральному закону от
22.07.2008 №123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»).
Соответствии с частью 2 статьи 57 «Огнестойкость и пожарная опасность зданий и
сооружений» Федерального закона от 22.07.2008 №123-ФЗ «Технический регламент о
требованиях пожарной безопасности» - «Требуемые степень огнестойкости зданий,
сооружений и класс их конструктивной пожарной опасности устанавливаются
нормативными документами по пожарной безопасности».

Уровень ответственности зданий - нормальный.
Степень огнестойкости зданий - II.
Класс функциональной пожарной опасности - Ф3.1.
Класс конструктивной пожарной опасности - С0.
В непосредственной близости к проектируемому объекту на рассматриваемом з/у

находится существующий двухэтажный магазин. Расстояние от существующего объекта до
проектируемого принято 50мм.
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Согласно СП 4.13130.2020 п.п 4.12 расстояние между общественными зданиями,  не
нормируются ) при суммарной площади в пределах периметра застройки, не превышающей
допустимую площадь этажа в пределах пожарного отсека, для здания или сооружения с
минимальными значениями допустимой площади, и худшими показателями степени
огнестойкости и класса конструктивной пожарной опасности. в пределах площади
пожарного отсека.
На основании вышеизложенного противопожарные нормы и правила при
строительстве магазина не нарушаются.

6. Согласие собственника (ов) земельного участка или объекта капитального
строительства (в случае если заявитель не является собственником земельного
участка или объекта капитального строительства и (или) земельный участок или
объект капитального строительства находятся в общей (долевой или совместной)
собственности).
Собственником земельного участка и жилого дома является Степанян Ш.А.
7. В случае наличия на земельном участке объектов культурного наследия
(памятников истории и культуры) в Ставропольском крае,- предоставление охранных
документов (охранных обязательств - договоров, охранных договоров) собственниками
и пользователями объектов культурного наследия (по инициативе заявителя).
На рассматриваемом земельном участке объекты культурного наследия (памятники истории
и культуры) не расположены.



ООО"ПГС" г.Георгиевск,
ул. Гастелло т.6-05-36

Стадия Лист Листов"Магазин" по адресу: Ставропольский
край, Георгиевский ГО, г.Георгиевск, ул.

Калинина, 60

Общие данные

ЭП

Изм.Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата

01
Проектир.Савин М.С.

Кол-воНаименование

Площадь застройки поз. 1

Ед.
изм.

Общая площадь

Количество этажей

Площадь отведенного участка

Площадь покрытий

Площадь озеленения

выше отм. ±0,000

ниже отм. ±0,000

Площадь застройки поз. 2

Площадь озеленения прилегающей территории

Площадь покрытий прилегающей территории

Проектируемое здания

Ситуационный план
Технико-экономические показатели

м2

м2 179,3

310,3

2

518,0м2

м2 102,7

м2 30,0

-

м2 206,0

58,0м2

м2 88,0

Проектируемый магазин расположен по адресу: по адресу: РФ, Cтавропольский край, Георгиевский ГО, г. Георгиевск, ул. Калинина, 60.
Принятое объемно-пространственное и планировочное решение здания наиболее компактное, функционально организованное и рациональное исходя, прежде
всего, из сложившейся застройки и места размещения объекта.

 Здание двухэтажное , с железобетонным каркасом, имеет прямоугольную форму в плане с размерами в осях "1-4" - 16,8 м x  "А-В"-9,5м. На этажах
расположены помещения общей площадью 310,3 м2. Торговая площадь -141,83м2. Высота  помещений: 1 этаж - 3,3м;

2 этаж -3,5м.
Функциональное назначение - обслуживание населения, организация торговли . Здание - отапливаемое. Помещения имеют естественное и искусственное
освещение.

За условную отметку 0,000 принят уровень пола 1-го этажа, что соответствует абсолютной отметке по генплану 287,20.
Состав и характеристика проектируемого магазина:

На первом этаже расположены - торговые залы, лестничная клетка, санузел и теплогенераторная
На втором этаже расположены - лестничная клетка, тоговый зал, складские помещения и санузел.



ООО"ПГС" г.Георгиевск,
ул. Гастелло т.6-05-36

Стадия Лист Листов"Магазин" по адресу: Ставропольский
край, Георгиевский ГО, г.Георгиевск, ул.

Калинина, 60

Схема организации земельного
участка

ЭП

Изм.Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата

02
Проектир.Савин М.С.

Экспликация зданий и сооружений

Примечание.
Типовой
проект.

№ на
плане Наименование

16,80

9,50

1,60
0,81

22,22

2,64

4,63

0,15

1,72

0,60
0,41

1

А

В
5

287,20
1

2

Покрытие из асфальтобетона
 мелкозернистого

Проектируемое
здание

Условные обозначения

Граница отведенного участка

Тротуар, совмещенный
с отмосткой

Существующие
здания

Парковочные места для
автотранспорта

Проект.Магазин1 Инд.
2 Сущ.Магазин Инд.

С

З

В

Ю



ООО"ПГС" г.Георгиевск,
ул. Гастелло т.6-05-36

Стадия Лист Листов"Магазин" по адресу: Ставропольский
край, Георгиевский ГО, г.Георгиевск, ул.

Калинина, 60

План на отм. 0.000

ЭП

Изм.Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата

03
Проектир.Савин М.С.

1

А

Б

В

2 3 4

5 200 5 800 5 800

16 800

4 7
50

4 7
50

9 5
00

50

9 300 100 7 000

10
0

4 3
50

55
0

7 930 100 2 770

150 5 450 2 5
00

15
0

1 7
00

10
0

4 6
50

1 450 100 3 950

±0.000

-0
.0

20

2
39,78

3
40,46

4
32,07

1
13,85

7
13,75

6
6,725

2,47

Катего-
рия

помещ.
13.85

площадь
Измеряемая

Тамбур

Имя помещения

1

№ п/п

39.78Торговый зал2

40.463

32.07Торговый зал4

2.47Санузел5

6.72Теплогенераторная6

13.75Лестничная клетка7

Торговый зал

Итого: 149.1

Экспликация помещений 1-го этажа



ООО"ПГС" г.Георгиевск,
ул. Гастелло т.6-05-36

Стадия Лист Листов"Магазин" по адресу: Ставропольский
край, Георгиевский ГО, г.Георгиевск, ул.

Калинина, 60

План на отм.+3.600

ЭП

Изм.Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата

04
Проектир.Савин М.С.

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

1

А

Б

В

2 3 4

5 200 5 800 5 800

16 800

4 7
50

4 7
50

9 5
00

4 800 100 5 700 100 5 700

4 2
00

5 3
00

3 130 150 2 520 100 5 700

2 5
00

15
0

6 4
50

10
0

5 2
00

+3.600

8
22,04

10
29,52

9
58,75

11
36,64

12
2,25

Катего-
рия

помещ.
22.04

площадь
Измеряемая

Лестничная клетка

Имя помещения

8

№ п/п

58.75Складское помещение9

29.5210

36.64Складское помещение11

2.25Санузел12

Торговый зал

Итого: 149.2

Экспликация помещений 2-го этажа



ООО"ПГС" г.Георгиевск,
ул. Гастелло т.6-05-36

Стадия Лист Листов"Магазин" по адресу: Ставропольский
край, Георгиевский ГО, г.Георгиевск, ул.

Калинина, 60

Фасад 1-4

ЭП

Изм.Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата

05
Проектир.Савин М.С.

-Ур.з.

+3,000

+2,200

+4,200

+6,700

+7,450

+9,600

1 4

1

2

3

Примечание
1 - Фасад - навесная утепленная фасадная система керамогранит - RAL 7046
2 - Кровля - профилированный лист - RAL 9003
3 - алюминиевый витраж - RAL 9005

Фасад 1-4



ООО"ПГС" г.Георгиевск,
ул. Гастелло т.6-05-36

Стадия Лист Листов"Магазин" по адресу: Ставропольский
край, Георгиевский ГО, г.Георгиевск, ул.

Калинина, 60

3D визуализация №1

ЭП

Изм.Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата

06
Проектир.Савин М.С.



ООО"ПГС" г.Георгиевск,
ул. Гастелло т.6-05-36

Стадия Лист Листов"Магазин" по адресу: Ставропольский
край, Георгиевский ГО, г.Георгиевск, ул.

Калинина, 60

3D визуализация №2

ЭП

Изм.Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата

07
Проектир.Савин М.С.
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