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Состав проектной документации.

А. Основная часть проекта планировки территории

часть1.Пояснительная записка-----------------------------------------стр.4

часть2. Чертежи планировки территории

   1.Схема использования территории в период подготовки проекта планировка 

территории М1:500. Схема расположения элементов планировочной 
структуры в системе города -----------------------------------           Лист 1

    2.Границы зон планируемого размещения объекта М1:500---------Лист 2

    3.Схема архитектурно-планировочной организации территории

     М1:500.Фрагмент генплана, Схема вертикальной планировки

     участка М1:1000. План красных линий М1:500 -------------------------Лист 3

    5.Схема организации улично-дорожной сети и движения

       транспорта М1:500. Поперечник улиц -----------------------------------Лист 4

       6. Схема размещения инженерных сетей М1:500 --------------------  Лист 5

  Проект межевание  территории   
    -  Подготовка проекта межевания территории расположенной в границах территориальной зоны ПК1 ограниченной переулком 8 Марта, ул.  Октябрьской, и проездом в Георгиевский трансформаторный завод в г.Георгиевске Георгиевского городского округа Ставропольского края  , осуществляется для выделения элементов планировочной структуры на свободных от застройки земельных участках, расположенных  между ул.Октябрьской и Георгиевским трансформаторном заводом .  

 Территория ограниченная переулком 8 Марта, ул.  Октябрьской, и проездом в Георгиевский трансформаторный завод в г.Георгиевске Георгиевского городского округа Ставропольского края   застроена  кафе «Шашлычный двор»,по ул.Октябрьской,141/4, кафе, по ул.Октябрьской,141/1, магазин по ул.Октябрьской, 141/2.     Проезжая часть по ул. Октябрьской асфальтирована, и улица является основным выездом с севера западной стороны в г.Георгиевск, соединяя г.Георгиевск с городами Минеральные Воды,  Зеленокумск, Пятигорск.   По ул.Октябрьской и ул.8 Марта отсутствуют пешеходные тротуары, нет уличного освещения. Озеленение по данным улицами высажено беспорядочно и имеет неухоженный вид. Подъезды к объектам   имеют гравийное покрытие, края проездов не закреплены бортовыми камнями. Территория между ул. Октябрьская и 8 Марта     заросла  колючим кустарником.  
Схема планировочной организации земельного участка
1.    Положение территории в системе городской структуры.
 Участок территории проектирования расположен на ограниченной переулком 8 Марта, ул.  Октябрьской и проездом в Георгиевский трансформаторный завод в г.Георгиевске Георгиевского городского округа Ставропольского края .   Рельеф рассматриваемой территории относительно спокойный, с уклоном от ул. 8Мартав сторону ул. Октябрьской.

Сейсмичность участка согласно СНиП II-7-81*- 8баллов, опасные природные процессы на площадке отсутствуют, в соответствии со СНиП 22-01-95.

Площадка характеризуется следующими  геолого-климатическими показателям: средняя температура самого жаркого месяца-21,2о, среднемесячное количество осадков в январе-17мм, в июле-74 мм, в течение года выпадает в среднем 548 мм осадков с преобладанием их в теплый период, средняя влажность воздуха в январе 81%, в июле-63%; преобладающее направление ветра восточное и западное, восточное направление составляет-42%, западное направление составляет-22%.

          2.Архитектурно-планировочные решения.

Проект межевание территории выполнен на плане инженерно-геодезических изысканиях выполненной ООО «Георгиевский кадастровый центр» в 2018г. 

Схема планировочной организации территории разработана на основании задания на проектирование. 
Проект межевания территории между улицами ограниченной переулком 8 Марта, ул.  Октябрьской, и проездом в Георгиевский трансформаторный завод в г.Георгиевске Георгиевского городского округа Ставропольского края.    

Так как объект капитального строительства кафе «Шашлычный двор» по ул.Октябрьской,141/4  с КН 26:26:010204:219 расположенной на земельном участке с КН 26:26:010204:59 выходят за пределы границ земельного участка с КН 26:26:010204:59 в следствии неверного определения границ земельного участка.  Для исправления данной ошибки необходимо провести межевание по увеличению площади земельного участка с КН 26:26:010204:59 путем перераспределения     за счёт не разграниченных земель указанными в проекте межевания территории, площадь которого (уточняемый) составляет 0,0455 га с существующим кафе «Шашлычный двор» по ул.Октябрьской,141/4. В данном проекте межевания территории указана новые границы образуемого участка путем перераспределения , в состав которого входит исходный земельный участок с КН26:26:010204:59.  

  Объекты капитального строительства кафе по ул.Октябрьской,141/1  с КН 26:26:000000:1783 расположенной на земельном участке с КН 26:26:010204:6 выходить за пределы границ земельного участка с КН 26:26:010204:6 в следствии неверного определения границ земельного участка.  Для исправления данной ошибки необходимо провести межевание по увеличению земельного участка с КН 26:26:010204:6 путем перераспределения за счёт не разграниченных   земель  указанными в проекте межевания территории, площадь которого (уточняемый) составляет 0,0763 га с существующим кафе по ул.Октябрьской,141/1.  В данном проекте межевания территории указана новые границы образуемого участка путем перераспределения , в состав которого входит исходный земельный участок с КН26:26:010204:6.        Рассматриваемые объекты является участком застройки на пересечении пер.8Марта и ул.Октябрьской.  

Данные участки с КН 26:26:010204:59 и КН 26:26:010204:6 после перераспределение за счёт разграниченных земель становится смежными.

Уточнение земельного участка связано с необходимость вовлечения в оборот прилегающей территории с целью   обеспечения хозяйственной деятельностью существующего производственного общественного питания ввиду недостающих мест.    Предусмотрено площадки для парковки автотранспорта, из них 4 м/мест предусмотрено для парковки автотранспорта управляемым инвалидом.   
Проект межевании территории разработан с учетом сложившейся планировки территории. При разработке проекта были учтены следующие градостроительные факторы; местоположение территории уточняемых земельных участков,   взаимовлияние проектируемого объекта и прилегающей территории. Особое внимание уделено экологической безопасности окружающей среды. Основной подъезд к кафе «Шашлычный двор»по ул.октябрьской, 141/4, кафе по ул.Октябрьской,141/1 будет осуществляться с ул. Октябрьской. Проектом предусмотрено благоустройство ул. Октябрьской. Предусмотрено проезд шириной  17,50м, тротуары шириной 2,0м,  вдоль улицы  предусмотрено посадка высоко породных деревьев. По ул.Октябрьской в пределах проектирования размешена парковочная площадка на 14 м/мест из которых 4 место предназначено для  автотранспорта управляемым инвалидом а также предусмотрено разгрузочное  погрузочное площадка.     Благоустройство участка включает в себя организацию подъездных путей, удобных пешеходных связей, устройство необходимого количества парковочных мест для автотранспорта с обустройством парковочных мест для инвалидов (10% от общего количества), обозначенных специальным символом, Свободная от застройки территория озеленяется.

2.Инженерная подготовка участка застройки.

Проектирование мероприятий по инженерной подготовки на территории обеспечит:

-регулирование поверхностного стока путем осуществления вертикальной планировки;

-прокладку инженерных сетей;

-организацию систем энергообеспечения.

Проектное решение вертикальной планировки разработано на основании:

-чертежа генерального плана участка;

-вертикальных отметок окружающего рельефа.

В основу проектных решений вертикальной планировки заложены следующие принципы:

-максимальное обеспечение водоотвода по дорожкам, проездам и площадкам поверхностным способом;

-создание оптимальных уклонов;

-производства минимального объема земляных работ.

4.Улично-дорожная сеть.
Размеры транспортных потоков, обусловленные функционированием застраиваемого участка в совокупности с потоками автотранспорта на улично-дорожной сети, прилегающей к месту размещения кафе «Шашлычный двор» по ул.Октябрьской,141/4, кафе по ул.Октябрьской, 141/1 не превышают пропускную способность ул. Октябрьской.   Для безопасности движения транспорта и пешеходов на перекрестке выше указанных улиц предусматривается наземне пешеходные переходы а также установка необходимых дополнительных знаков.
5.Пешеходное движение.

На участке территории проектирования и прилегающих территориях предусмотрена сеть пешеходных коммуникаций (тротуаров, пешеходных дорог и дорожек), связывающих по кратчайшим направлениям входы-выходы из здания кафе «шашлычный двор, кафе   с остановками общественного пассажирского транспорта, местами хранения и парковки автомобилей.

6.Мероприятия по обеспечению условий доступности мало мобильных групп населения.
Проект межевании территории ограниченными пер.8Марта, ул.Октябрьской и проездом в Георгиевский трансформаторный завод не влияет на проектное решение генплана обеспечивающий возможность передвижения по территории мало мобильных групп населения. Уклоны пешеходных путей не превышают нормативных значений. В местах пересечения пешеходных путей и транспортных коммуникаций высота бортовых камней тротуара должны быть не менее 2,5см и не более 4,0см.
7.Мероприятия по охране окружающей среды.
На современном этапе проблема охраны окружающей среды состоит не столько в охране природной среды, сколько в поддержании и восстановлении нарушенного равновесия. Здание кафе «шашлычный двор», и здание кафе не является источником загрязнения окружающей среды. Дорожная сеть с твердым покрытием, благоустройство участка, организация поверхностного стока являются эффективными мероприятиями по предотвращению загрязнения подземных и поверхностных водоисточников, предупреждению водной и воздушной эрозии почв.

   Разработчик градостроительной документации «Проект межование территории   ограниченной переулком 8 Марта, ул.  Октябрьской, и проездом в Георгиевский трансформаторный завод в г.Георгиевске Георгиевского городского округа Ставропольского края    ООО «Георгиевский кадастровый центр» г. Георгиевск ул. Батакская,8

Свидетельство о допуске к определенному виду работ или видам работ, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства №СРО-П-176-19102012 от 29.06.2017г выданное Саморегулируемой организацией некоммерческой партнерства «Объединение проектировщиков» «Основа Проект» без ограничения срока и территории его действия

В разработке проекта принимали участие:
ГАП                                         Настина Ю.В.

Инженер                                  Сагателян В.Ж.
Проектная документация разработана в соответствии с градостроительным планом земельного участка, заданием на проектирование, техническими регламентами, в том числе устанавливающими требования по обеспечению безопасной эксплуатации зданий, строений, сооружений и безопасного использования прилегающих к ним территорий, результатами инженерных изысканий и с соблюдением технических условий.

Главный инженер проекта                                        Настина Ю.В

                         Территориальный баланс    
	№ п/п
	         Наименование показателей
	Единица измерения
	Кол-во
	% соотношение к территории проектных работ

	     1
	                                   2
	          3
	         4
	               5

	1
	Общая площадь, рассматриваемой территории ( в том числе в границах красных линии) квартала 26:26:010204
	га
	1,8
	

	2
	Территория в границах проектных работ (красных линий) всего
	га
	0,47
	100,0

	
	 
	
	
	

	 
	   
	 
	 
	 

	
	 
	
	
	

	 
	  
	 
	 
	

	 
	 
	 
	 
	

	3
	Площадь земельного  участка № 1 после перераспределения
	га
	0.0455
	7,5

	
	В том числе
	м2
	
	

	3.1
	 
	 
	 
	

	4
	 Площадь Участка   № 2   после перераспределения
	
	0,0763
	16

	 
	В том числе
	 
	
	

	4.1
	Площадь застройки кафе «шашлычный двор»
	М2
	198
	

	5
	Площадь застройки кафе
	М2
	190
	 

	
	В том числе
	
	
	

	 
	 
	
	 
	

	6
	Газоны, цветники зелёные насаждения   ( в границах проектных работ (красных линий))
	га
	0.3585
	4.5

	7
	Проезды, подъезды ( в границах проектных работ (красных линий))
	М2
	360
	76,5 
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